Metodika vypoctu RPSN
stavebniho sporeni

1. Vychodiska

1.1. Zakladnim vychodiskem je zakon

ZpGsob vypoctu RPSN vychazi ze Zakona o Uvéru pro spotfebitele (dale jen ZUS). Tato
metodika pouze sjednocuje postupy, na které tento zakon neddva jednoznacnou
odpovéd.

Dle piilohy 1 ZUS je RPSN vysledkem Feseni rovnice

Ce 1+ X))tk = D;(1+ X)~5t (1)

pro X, kde C; jsou objemy Eerpani Gvéru a D, jednotlivé platby klienta. Cerpani
Gvéru a platby klienta jsou provadény v okamzicich t;, resp. s;. Cas t (resp. s) je
pocitan v letech od prvniho ¢erpani Uvéru (tedy t; = 0).

1.2. Cilem je stanovit cenu Uvéru

Metodika vychazi predpokladu, ze hodnota RPSN ma slouzit klientovi jako mira
urcujici cenu (naklady) uvéru. Tato metodika popisuje vypocet hodnoty RPSN
k danému okamziku T.

Metodika zahrnuje vSechny naklady a vynosy klienta tak, aby hodnota RPSN byla co
nejlepsim méritkem pro posouzeni nakladovosti Uvéru. V pripadé preklenovaciho
avéru jsou naklady i vynosy uctu stavebniho sporeni (véetné stani podpory) po
okamziku T povaZovany za naklady a vynosy souvisejici s poskytnutym avérem.

1.3. Zjednodusovani

V nékterych pfipadech mohou byt Udaje pro vypocet hodnoty RPSN nedosazitelné,
nebo jejich zjisténi mlizZe byt neimérné nakladné, nebo presny vypocet hodnoty
RPSN muzZe byt obtizny. V takovych ptipadech se stavebni spofitelna mlze odchylit
od této metodiky a pouZit zjednoduseny zplsob vypoctu. Tento zjednoduseny postup
vSak nesmi vést k nizSi hodnoté RPSN nez vypocet pfesny.

2. Definice pojmu

2.1. Okamizik T

Tato metodika popisuje vypocet hodnoty RPSN k okamziku T. To umoZiiuje obecnou
formulaci metodiky. Dle ZUS je okamzik T okamZikem predpoklddaného uzavieni
avérové smlouvy.
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2.2. Dalsi naklady

Tato metodika se zabyva predevsim tim, které finanéni ¢astky specifické pro produkt
stavebniho spofeni zahrnout do vypoctu. Vypocet vSak musi zohlednit také veskeré
dalsi ¢astky, které nejsou specifické pro stavebni spofeni a jsou uvedeny v § 133 a § 3
odst. 2 pism. d) zZUS (napiiklad poplatky souvisejici se zajisténim Gvéru, pojistné
apod.). Tyto castky budou v metodice oznacovany jako dalsi ndklady. Upresnéni
dalsich ndakladi neni predmétem této metodiky, je nutno vychazet z obecnych
pravnich predpisu.

2.3. Kdy platba Ci obrat vstupuje do vypoctu

Rikdme, 7e platba ¢&i obrat vstupuje do vypoctu, pokud odpovidd nékteré z hodnot Cy
nebo D; v rovnici (1).

2.4. Smlouva o stavebnim sporeni

Pokud nebude vyslovné uvedeno jinak, rozumi se smlouvou o stavebnim sporeni
smlouva o stavebnim sporeni, na jejimz zakladé je klientovi poskytnut uvér ze
stavebniho sporeni ¢i preklenovaci Gveér.

2.5. Pridéleni

Pridélenim se rozumi okamzik, kdy jsou splnény podminky stanovené stavebni
sporitelnou pro poskytnuti Uvéru ze stavebniho spofeni ve vSeobecnych obchodnich
podminkach dle § 5 odst. 2 zdkona o stavebnim spofeni.

3. Predpoklady

Pro vypocet RPSN je v nékterych pripadech nutno spocitat okamzik pridéleni a
nasporenou ¢astku na uctu stavebniho sporeni v okamziku pridéleni. Pro tyto potreby
se vychazi z nasledujicich predpokladu:

a) Nedojde k neocekdvané zméné cilového hodnoticiho ¢&isla'. Pokud ma
stavebni spofitelna v okamziku T napldanovanou zménu cilového hodnoticiho
Cisla, kterd by mohla ovlivnit okamzik pridéleni, vychazi se z tohoto
naplanovaného cilového hodnoticiho Cisla.

b) Pokud klient narokuje na smlouvu o stavebnim spofeni statni podporu, ma se
za to, Ze spliuje podminky zakona pro vyplatu statni podpory a Zze mu
nebude kracena v dlsledku existence jinych smluv o stavebnim spofeni
uzavienych drive.

! parametr pouzivany jako jedna z podminek pro pfidéleni cilové &astky. Tento parametr je u
jednotlivych stavebnich spofitelen pojmenovan rdzné (CMSS - hodnotici &islo, MPSS -
parametr ohodnoceni, RSTS - ukazatel zhodnoceni, hodnotici &islo, SSCS - bodové hodnocent,
Woiistenrot - ohodnocovaci ¢islo) V tomto textu bude pouzivan jednotny pojem hodnotici ¢islo.
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4.

RPSN uvéru ze stavebniho sporeni

4.1.

4.2,

Popis situace

Po pridéleni Uvéru ze stavebniho sporeni je klientovi

e vyplacena nasporena ¢astka,

e klient v nékterych pripadech uhradi poplatky souvisejici s iniciaci Uvéru
(poplatek za poskytnuti uvéru, poplatek za ocenéni nemovitosti apod.),

e dale je klientem Cerpan uveér,

e tento Uvér je nasledné splacen zpravidla mési¢nimi splatkami,

e v nékterych ptipadech je jako splatka Uvéru pouZita i statni podpora, kterou
klient ziskd po pridéleni. Tato statni podpora je poukazana v jedné nebo dvou
Castkach a klientovi byva stavebni spofitelnou nabidnuto, zda chce tuto statni
podporu pouzit jako splatku uvéru. Pokud klient této moznosti nevyuzije, je
mu tato statni podpora poukdazana podle jeho dispozice.

Platby zahrnuté do vypoctu RPSN

Do rovnice pro vypoCet RPSN k okamziku T vstupuji kromé c&erpani uvéru Cy
ndsledujici platby klienta D;:

1. poplatky souvisejici s poskytnutim Uvéru a jeho splacenim vznikajici po
okamziku T, pokud jsou placeny zvlast,

veskeré platby na Uvérovy lcet,

poplatky uctované pred okamzikem T, pokud souviseji s poskytnutim Uvéru
dodatecna statni podpora, pokud je pouzita jako spldtka Uvéru, a

dalsi naklady (viz odst. 2.2).

vk wnN

4.2.1. Poplatky placené zvlast (bod 1)
Poplatky, které vznikaji po okamziku T a které nezvysuji pohledavku spofitelny ze
klientem. Jde o poplatky, které

a) zatézuji jiny Ucet nez uvérovy ucet klienta, nebo

b) zatéZuji dvérovy Ucet klienta, na kterém je vSak kladny zUstatek.

4.2.2. Poplatky uctované pred okamzikem T, pokud souviseji s poskytnutim
uvéru (bod 3)

Do vypoctu RPSN je nutno zahrnout poplatky, kterymi stavebni spofitelna zatizila
Ucet stavebniho spofeni pfed okamzikem T a které souvisi s poskytnutim Gvéru.

Poplatek je povazovdan za poplatek souvisejici s poskytnutim Gvéru

a) pokud je tak deklarovano ve smlouvé mezi stavebni spofitelnou a klientem,
v sazebniku poplatkd stavebni spofitelny nebo v podobném dokumentu,
nebo

b) pokud ma klient pravo na vraceni poplatku v pfipadé, Ze nedojde k uzavieni
smlouvy o Uvéru (napf. poplatky za zvySeni cilové ¢astky nebo zménu tarifu).
Pritom nezalezi na tom, zda k vraceni poplatku dojde pfi odmitnuti Uvéru ze
strany klienta, nebo stavebni spofitelny. Kazda z téchto moZnosti znamen3,
Ze platba souvisi s poskytnutim uvéru.
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Pro posuzovani dle bodu b) neni dlleZité, zda k navraceni poplatku dojde
automaticky, pokud nebude uzaviena smlouva o Uvéru, nebo zda navraceni poplatku
vyzaduje aktivni jednani klienta (napfiklad odstoupeni od dfive provedené zmény
smlouvy o stavebnim sporeni). V obou pfipadech jde o poplatek souvisejici s
poskytnutim uvéru.

4.2.3. Dodatecni statni podpora (bod 4)

Dodatecna statni podpora je statni podpora, kterda je klientovi poukdzana po
pridéleni. Pokud je dodatecna statni podpora pouzita jako spldtka uvéru, je na ni
pohlizeno jako na platbu klienta D;.

Pokud da klient odliSnou dispozici a dodatecnou statni podporu nepoutzije ke splaceni
uvéru, nebude dodatecna statni podpora figurovat ve vypoctu vibec.

4.2.4. Obecné poznamky

Vsechny uvedené obraty vstupuji do vypoctu v okamziku jejich predpokladaného
(nebo skutec¢ného) zauctovani na ucet. Poplatky uctované pred okamzikem T dle
bodu 3. tedy vstoupi do vypoctu v ¢ase s5; < 0.

5. RPSN preklenovaciho Gvéru

5.1. Popis situace
Preklenovaci Uvér je pouzivan v situaci, kdy klient pozaduje uvér dfive, neZ mu ze
smlouvy o stavebnim sporeni vznikne narok na poskytnuti Uvéru ze stavebniho
sporeni. Je uzaviena jedina Uvérova smlouva, ve které je klient zavazan:

e provadét platby na ucet preklenovaciho uvéru,

e mit platnou smlouvu o stavebnim spofeni (bez ohledu na to, zda je klient
zavazan na tuto smlouvu spofit), z této smlouvy bude po pridéleni splacena
pohleddvka na uctu preklenovaciho Uvéru a Uvérovy vztah prejde do faze
uvéru ze stavebniho sporeni,

e po pridéleni klient splaci uvér ze stavebniho sporeni.

5.2. Platby zahrnuté do vypoctu RPSN preklenovaciho Gvéru

Do rovnice pro vypoCet RPSN k okamziku T vstupuji kromé cerpani udvéru Cy
nasledujici platby klienta D;:
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1. zGstatek na Uctu stavebniho sporeni v okamziku T,

2. nepfipsané vynosy, tedy vynosy, které klient ziskal ze spofeni na uctu
stavebniho spofeni do okamziku T, ale které nejsou v okamziku T soucasti
zUstatku,

poplatky uctované pred okamzikem T, pokud souviseji s poskytnutim uveéru,
vSechny platby na ucet stavebniho spofeni, které nastanou po okamziku T,
vSechny platby na ucet preklenovaciho Uvéru a Gvéru ze stavebniho sporeni,
poplatky souvisejici s poskytnutim uvéru a jeho splacenim, pokud jsou
placeny na jiny Ucet, nez je ucet stavebniho sporeni, ucet preklenovaciho
uvéru, nebo Ucet Uvéru ze stavebniho spofeni,

7. dalsi naklady (viz odst. 2.2).

o vk Ww

5.2.1. Nepfipsané vynosy (bod 2)
Nepfripsané vynosy jsou

a) uroky (po zdanéni) na které ziskal klient narok za dobu sporeni do okamziku
T a které v okamziku T nebyly pfipsany na Ucet, a dale

b) zalohy statni podpory, které klientovi nalezi z plateb klienta do okamziku T,
ale které dosud nebyly pfipsany na ucet stavebniho sporeni.

Do vypoctu vstoupi zaloha statni podpory za aktualni kalendafni rok (tj. za rok, ve
kterém je okamzik T), jejiz pfipsani na ucet stavebniho sporeni je predpokladano v
roce nasledujicim. Pokud v okamziku T neni na Uctu stavebniho spofeni pfipsdna
zaloha statni podpory za predchozi kalendafni rok, vstoupi do vypoctu také zaloha
statni podpory za predchazejici kalendarni rok, jejiz pripsani na ucet stavebniho
sporeni je predpokladano v roce aktudlnim.

Neptipsané uroky vstupuji do vypoctu v okamziku T. Nepfipsana zaloha statni
podpory vstoupi do vypoctu v okamziku, kdy je predpokladano jeji pfipsani na ucet
stavebniho spoteni.

5.2.2. Platby klienta na ucet stavebniho spofeni (bod 4)

Jedna se o vSechny sjednané platby klienta, které nastanou po okamziku T; tedy
vsechny platby, které nemély vliv na zGstatek v okamziku T dle bodu 1.

5.2.3. Poplatky uctované pred okamiikem T, pokud souviseji s poskytnutim
uvéru (bod 3)

Do vypoctu RPSN je nutno zahrnout poplatky, kterymi stavebni spofitelna zatizila
Ucet stavebniho spofeni pfed okamzikem T a které souvisi s poskytnutim Gvéru.

Poplatek je povazovdan za poplatek souvisejici s poskytnutim Gvéru

a) pokud je tak deklarovano ve smlouvé mezi stavebni spofitelnou a klientem,
v sazebniku poplatkd stavebni spofitelny nebo v podobném dokumentu,
nebo

b) pokud ma klient pravo na vraceni poplatku v pfipadé, Ze nedojde k uzavieni
smlouvy o Uvéru (napf. poplatky za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, za
zvySeni cilové castky nebo zménu tarifu). Pfitom nezaleZi na tom, zda
k vraceni poplatku dojde pfi odmitnuti Gvéru ze strany klienta, nebo stavebni
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sporitelny. Kazda z téchto moznosti znamen3, Ze platba souvisi s poskytnutim
uvéru.

Pro posuzovani dle bodu b) neni dllezité, zda k navraceni poplatku dojde
automaticky, pokud nebude uzaviena smlouva o Uvéru, nebo zda navraceni poplatku
vyZaduje aktivni jednani klienta (napfiklad odstoupeni od dfive uzaviené smlouvy o
stavebnim sporeni). V obou pfipadech jde o poplatek souvisejici s poskytnutim tGvéru.

5.2.4. Obecné poznamky

Vsechny uvedené obraty vstupuji do vypoctu v okamziku jejich predpokladaného
(nebo skutecného) zauctovani na ucet, pokud neni stanoveno jinak. Poplatky
uctované pred okamzikem T dle bodu 3 tedy vstoupi do vypoctu v ¢ase s; < 0.
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Priklady

6.

Uvér ze stavebniho spofeni

7.

Uvér ze stavebniho spofeni ve vysi 168 558 K¢ je ¢erpan 1.7.
Uvér je Grocen urokovou sazbou 3,49 % p. a. s mésiénim pfipisovanim drok.

Poplatek za poskytnuti Uvéru je nulovy. Poplatek za vedeni Uctu Uvéru ze stavebniho
sporeni je 27 K¢ mésicné, poplatek se uctuje k tizi uvérového uctu, klient jej tedy
hradi svymi pravidelnymi splatkami.

Platby klienta

Mésicni splatka avéru cini 3 025 KE. Celkem klient zaplati 61,2 splatek (posledni
splatka je ve vysi 466 K¢, tj. 0,2 mésicni splatky).

V 10. mésici je klientovi poukazana statni podpora za posledni rok sporeni ve vysi
894 K¢; tato statni podpora je v souladu s pranim klienta pouzita jako splatka avéru.
ProtoZze tato stdtni podpora je vynosem, ktery vznikl pred podpisem uUvérové
smlouvy, je tato ¢astka z hlediska vypoctu RPSN povaZzovana za splatku klienta.

Celkova ¢astka, kterou md spotfebitel zaplatit (dle § 3 odst.2 pism.c) zUS), je
185 885 K& (tj. 61x3025 + 466 + 894).

Vypocet RPSN

Do vypoctu vstupuji nasledujici ¢astky:

Cerpéni: C, =168558, t; =0
Splatky: D, =3025, 5, ==, |=1,2..9, 11 ... 61;

Dy = 3025 + 894 = 3919, s,, = 10/12
Ds, = 466, sg; = 62/12

Dosazenim do (1) dostaneme X = 3,928 %

Preklenovaci uvér poskytnuty v okamziku
uzavreni smlouvy o stavebnim sporeni

Preklenovaci uvér ve vysi 300 000 K¢ je Cerpan 1.7.

Klientovi je na ucet stavebniho spofeni na pocatku (1.7.) nauctovan poplatek za
uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni ve vysi 3000 K¢. Tento poplatek je uhrazen z
pravidelnych plateb klienta na Ucet stavebniho sporeni, stejné jako poplatky za
vedeni Uctu (27 K& mésicné). Stejnym zplsobem jsou placeny poplatky za vedeni uctu
preklenovaciho Uvéru a Uvéru ze stavebniho spofeni.
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Ve fazi sporeni (prvnich 84 mésicll) jsou klientovi pfipisovany na ucet stavebniho
sporeni vynosy (uroky a statni podpora), které jsou v okamziku pridéleni (na konci 84.
mésice) pouzity jako soucast nasporené castky ke splaceni preklenovaciho Gvéru.

V 94. mésici je klientovi poukazana statni podpora za posledni rok sporeni ve vysi
894 K¢; tato statni podpora je v souladu s pranim klienta pouzita jako splatka avéru.
ProtoZe je tato statni podpora vynosem, ktery souvisi s poskytnutim preklenovaciho
Uvéru, nevstupuje tato statni podpora do vypoctu.

Platby klienta

Po dobu 84 mésicl klient plati ¢astku 3 025 K¢ mésicné, z toho 1552 K¢ jde na
preklenovaci Uvér (splatka urok(l) a 1 473 K¢ na ucet stavebniho spofeni
(dosporovani).

Po pridéleni je ve prospéch preklenovaciho Uvér prevedena nasporend c¢dastka a
Castka Uvéru ze stavebniho sporeni. Klient naddle plati ¢astku 3 025 K¢ jako splatku
uvéru ze stavebniho sporeni po dobu 61 mésici. Na konci 62. mésice provede
posledni splatku ve vysi 466 K¢.

Celkova ¢astka, kterou ma spotrebitel zaplatit (dle § 3 odst.2 pism.c) zUS), je
439 091 K¢ (tj. (84+61)x3025 + 466).

Dalsi detaily jsou v nasledujici tabulce:

Ucet

Preklenovaci ; Ucet avéru ze
L stavebniho , "
uveér ., stavebniho sporeni
sporeni
Urokova sazba 6,10% 0,50% 3,49%
Pocatecni poplatek 0 3000 0
Mési¢ni poplatky ™ 27 27 27
Mési¢ni platba 1552 1473 3025
Pocet plateb 84 84 61,2
Platby celkem 130368 123732 184 991

JPravidelné poplatky za vedeni Gctu klient neplati pfimo. Tyto poplatky zatéZuji ucet klienta a
jsou tak placeny nepfimo, z vkladl (splatek) klienta na dany ucet. Proto tyto poplatky
nevstupuji do vypoctu.

Vypocet RPSN

Do vypoctu vstupuji ndsledujici ¢astky:

Cerpani: C, = 300000, t; =0
Splatky: D, = 3025, s, = 1—12 [=1,2..145;
D146 = 466, 5146 = 14‘6/12

Dosazenim do (1) dostaneme X = 6,932 %
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8.

Preklenovaci uvér poskytnuty
po uzavreni smlouvy o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni je uzaviena v 7. mésici roku 1. Pfeklenovaci Uvér ve vysi
300 000 K¢ je vyplacen na konci 6. mésice 6. roku, predpokladany okamzik uzavieni
smlouvy o Uvéru je shodny s okamzikem Cerpani uvéru.

Faze preklenovaciho Gvéru trva 24 mésicl, faze Uvéru ze stavebniho spofeni trva 62
mésicl. V 10. mésici splaceni Uvéru ze stavebniho sporeni je klientovi poukazana
stdtni podpora za posledni rok sporeni ve vysSi 894 K¢; tato statni podpora je
v souladu s pranim klienta pouzita jako splatka Uvéru. ProtoZe je tato statni podpora
vynosem, ktery souvisi s poskytnutim preklenovaciho Uvéru, nevstupuje tato statni
podpora do vypoctu.

Do vypoctu nevstupuji ani pravidelné poplatky za vedeni jednotlivych G¢td, protoze
klient neprovadi zadné specidlni platby pro jejich uhrazeni. Tyto poplatky zatézuji
jednotlivé ucty klienta a jsou tak hrazeny neptimo, platbami klienta na tyto ucty.

Platby klienta

Soucasné s vyplatou uveéru klient uhradi poplatek za poskytnuti preklenovaciho tvéru
ve vysi 1 500 K¢. Tento poplatek je placen zvlast (nezatizi ivérovy uGcet klienta), proto
vstupuje do vypoctu.

Po dobu 24 mésicl klient plati ¢astku 3 025 K¢ mésicné, z toho 1552 K¢ jde na
preklenovaci uvér (splatka uUrok() a 1 473 KE na ucet stavebniho sporeni
(dosporovani).

Kromé téchto plateb je jako platba klienta zahrnut zlstatek na uctu stavebniho
spofeni a nepfipsané vynosy v okamziku predpokladdaného uzavieni smlouvy
o uvéru, konkrétné:

e zlstatek na Uctu stavebniho spofeni : 92 064,01 K¢

e nepripsané Uroky: 214,43 K¢

e nepripsand statni podpora: 889 K¢ (tato castka vstoupi do vypoctu
ve 4. mésici roku 7, tedy 10 mésicl po uzavieni smlouvy o Gvéru).

Po pridéleni je ve prospéch preklenovaciho Uvér prevedena nasporena c¢dstka a
Castka Uvéru ze stavebniho spofeni. Tim dojde ke splaceni preklenovaciho uvéru.
Klient nadale plati ¢astku 3 025 K¢ jako splatku avéru ze stavebniho spofeni po dobu
61 mésicl. Na konci 62. mésice provede posledni splatku ve vysi 466 K¢.
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Celkova ¢astka, kterou ma spotiebitel zaplatit (dle §3 odst.2 pism.c) zUS),

¢ini 352 259 K¢

Poplatek za poskytnuti Gvéru 1 500,00
Zustatek na uctu stavebniho sporeni 92 064,01
Nepfipsané uroky 214,43
Nepfipsana statni podpora 889,00
Pravidelné platby (24+61)x3025 257 125,00
Posledni splatka 466,40
Celkem 352 258,84
Dalsi detaily jsou v nasledujici tabulce:
Preklenovaci Ucet’ Uéet uvéru ze
L stavebniho , "
uveér . stavebniho sporeni
sporeni
Urokové sazba 6,10% 0,50% 3,49%
Pocdatecni poplatek 1500 0
Mési¢ni poplatky ™ 27 27 27
Mésicni platba 1552 1473 3025
Pocet plateb 24 24 61,2
Platby celkem 38 748" 35352 184 991

JPravidelné poplatky za vedeni Gctu klient neplati pfimo. Tyto poplatky zatéZuji ucet klienta a
jsou tak placeny nepfimo, z vkladl (splatek) klienta na dany ucet. Proto tyto poplatky
nevstupuji do vypoctu. Poplatek za poskytnuti Uvéru je vsak placen pfimo stavebni spofritelnég,

proto do vypoctu vstupuje.

“lvgetné pocatecniho poplatku za poskytnuti dvéru ve vysi 1 500 K¢

Vypocet RPSN

Do vypoctu vstupuji nasledujici ¢astky:

Cerpéni: C; = 300000, t; =0
Pocatecni poplatek:  D; = 1500, t; =0
Zlstatek na uctu stavebniho sporeni:

D, =92064,01, t, =0
Nepripsané uroky: D; =214,43, t; =0

Splatky:

Posledni splatka: Dgg = 466, sgq = 86/12

Dosazenim do (1) dostaneme X = 6,781 %

Diys =3025, Sz =7, 1=1,2..9,11..85;

Splatka v 10. mésici zvySena o vynos klienta ze statni podpory:
D3 = 3025 + 889 = 3914, t;3 =10
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