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DAS BAUSPAREN STELLT IN DER TSCHECHISCHEN REPUBLIK
EIN NICHT MEHR WEGZUDENKENDES INSTRUMENT ZUR
FINANZIERUNG VON WOHNBEDARF DAR.

Seit 1993, dem GrUndungsjahr der ersten Bausparkassen in der
Tschechischen Republik, hat sich dieser Sektor intensiv entwickelt.

Die Bausparer schétzen sowohl die Stabilitét der sechs am Markt
présenten Bausparkassen als auch und vor allem die Vorteile, die
das Bausparprodukt bietet. Dazu gehdrt nicht nur die staatliche
Férderung des Bausparens, sondern auch das breite Angebot
gunstiger Losungsmaoglichkeiten fior Wohnbedarf.

Seit ihrer Entstehung haben die Bausparkassen bereits mehr als
261 Milliarden CZK in Form von 1,3 Millionen Darlehen zu Woh-
zwecken zur VerfUgung gestellt. Gegenwdartig verwalten sie 5,9
Millionen Bausparvertrdge und Kundeneinlagen in Hohe von fast
360 Milliarden CZK.

Die Tschechische Republik gehdrt neben Deutschland und Oster-
reich zu den Ladndern, in denen das Bausparen zur Finanzierung von
Wohnbedarf, zur Entwicklung des Wohnungsbaus und zur Erneue-
rung des Wohnungsfonds einen bedeutenden Beitrag leistet.
Im Namen der Assoziation der tschechischen Bausparkassen

Vojtéch Lukds, Vorsitzender
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WIRTSCHAFTSLAGE

In 2006 konnte die tschechische Wirtschaft an das mehr als sechs-
prozentige Wachstum vom Vorjahr anknUpfen. Die Inflation lag
mit 2,5% um 0,6 Prozentpunkte héher als in 2005. Entgegen den
Erwartungen des Marktes wurde der zweiwdchige Repo-Satz von
der Tschechischen Nationalbank nur zweimal erhéht auf 2,5%.
Die tschechische Wirtschaft kann mit Recht als Wirtschaft mit ge-
ringer Inflation eingeschdatzt werden.

Das Wachstumstempo der Verschuldung der Haushalte ist leicht
zurUckgegangen. Im europdischen MaBstab kann die Verschul-
dungsrate als realtiv gering erachtet werden. Das Volumen der
Bankdarlehen betrug etwa 500 Milliarden CZK, von Leasing- und
Finanzierungsgesellschaften wurden Uber 60 Milliarden CZK zur
VerfUgun gestellt. 70% der Bankdarlehen sind Darlehen zu Wohn-
zwecken, d.h. Darlehen von Bausparkassen und Hypotheken, der
Rest sind Verbraucherkredite. Das wachsende Interesse an Dar-
lehen zu Wohnzwecken ist vor allem auf die niedrigen Zinssétze,
das breite Wohnungsangebot sowie auf die Befirchtungen we-
gen der fUr 2008 angekindigten Erhdhung der Mehrwertsteuer fir
Bauarbeiten zurickzufUhren.

Im vergangenen Jahr wurde mit dem Bau von 43.747 neuen
Wohnungen begonnen, das ist ein Anstieg um 8,3% gegenuber
dem Vorjahr und Uberhaupt der Hochstwert seit 1993. 30.187 neue
Wohnungen wurden fertiggestellt, 168.762 sind noch im Bau. Dem
Tschechischen statistischen Amt zufolge haben die Darlehen der
Bausparkassen an dieser positiven Entwicklung maBgeblichen
Anteil.

BAUSPAREN: FINANZIERUNGSINSTRUMENT FUR
INDIVIDUELLEN WOHNBEDARF

Das Prinzip des Bausparens besteht darin, zun&chst Eigenmittel an-
zusparen, um dann ein Bauspardarlehen in Anspruch nehmen zu
kénnen. Um das primdre Ziel des Bausparens - die Finanzierung von
Wohnbedarf - zu verwirklichen, verwenden die Bausparkassen die
finanziellen Mittel ihrer Kunden, die u.a. durch die staatliche For-
derung zum Sparen motiviert sind. Aus den Geldern des Bauspar-
kollektivs werden Darlehen zur Anschaffung und Modernisierung
von Wohnungen und Einfamilienhdusern sowie fUr andere Zwecke
im Zusammenhang mit Wohnbedarf zur Verfugung gestellt.

Das Bausparen umfasst sowohl die Kumulierung von Eigenmitteln,
als auch die Méglichkeit der Darlehensgewdhrung, die dem Bau-
sparer erméglicht, seine WohnbedUrfnisse eher zu befriedigen, als
die gesamte zur Finanzierung erforderliche Summe angespart ist.
Mit Hilfe eines Darlehens vermehren sich die Geldmittel der Bau-
sparer auf mehr als das Doppelte.

FOr die Kunden, die die Finanzierung brauchen, noch bevor sie
Anspruch auf ein Bauspardarlehen haben, bieten die Bausparkas-
sen Zwischenfinanzierungen an und ermdéglichen so die sofortige
L&sung des Finanzierungsbedarfs.

Das Bausparsystem ist ein ,,solidarisches” System. Die vorUberge-

hend freien Mittel der Sparer werden denjenigen zur Verfigung
gestellt, die sie zur Finanzierung ihres Wohnbedarfs brauchen.
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Um die ausgewogene Funktion des Systems und die Kumulierung
ausreichender Darlehensmittel zu gewdhrleisten, sind fUr die Bau-
sparkassen die sog. Freundsparer unabdingbar, ohne sie wirde
das Bausparsystem praktisch nicht funktionieren kdnnen.

Typischer Verlauf eines Bausparvertrages

Geldeinheiten

Bauspardarlehen

Bild 1: Um die Funktion des Systems zu gewdhrleisten, muss die Zahl der
Sparkunden wesentlich héher sein als die der Darlehenskunden, da die
Kunden in der Regel einen gr6Beren Darlehensbetrag als den von ihnen
angesparten Betfrag in Anspruch nehmen. Die Kunden nutzen die Méglich-
keit der Zwischenfinanzierung in der Regel im ersten bzw. zweiten Bausparjahr.

Aufgrund der Stabiliat dieses ,geschlossenen Selbstfinanzierungs-
systems” kénnen die Bausparkassen inren Kunden von Anfang an
feste Zinss&tze sowohl auf die Einlagen als auch auf die Bauspardar-
lehen garantieren. Bereits bei Abschluss des Bausparvertrages ist
dem Bausparer bekannt, wie hoch die von inm zu zahlenden Dar-
lehensraten wdaren, wirde er sich nach Erfillung der entsprechen-
den Bedingungen fUr ein Bauspardarlehen entscheiden. Diese Si-
cherheit ist fUr die Kunden bei steigenden Zinss&tzen auf dem Markt
besonders wichtig. Da das Bausparen einschlieBlich der Rickzah-
lung eines Bauspardarlehens in der Regel 10 - 15 Jahre dauert, ist
eigentlich kaum vorstellbar, dass die Zinsen in diesem Zeitraum nicht
steigen wirden.
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BAUSPAREN UND FIINANZIERUNG VON WOHNBEDARF
IN 2006

Bereits seit drei Jahren steigt die Anzahl der neu abgeschlossenen
Bausparvertrége standig an. 2006 wurden von den Bausparkassen
der Tschechischen Republik insgesamt 516.000 neue Bausparver-
fr&ége mit einer Zielsumme von 125 Milliarden CZK abgeschlossen.

Bei 310.000 Bausparvertrigen wurden die Zielsummen um ins-
gesamt 59 Milliarden CZK erhdht.

Kundeneinlagen (in Mrd. CZK)
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Bild 2: Die Bausparer sind v.a. durch die staatliche Férderung zu stabilen
Einlagenzahlungen motiviert

Die Sparbetrége auf Bausparkonten sind weiter gestiegen und ha-
ben inzwischen fast 360 Milliarden CZK erreicht. Ende 2006 bestan-
den 5,3 Millionen gultige Bausparvertré&ge in der Sparphase.

2006 wurden von den tschechischen Bausparkassen knapp 156.000
Zwischenkredite und Bauspardarlehen in einer Gesamthdhe von
51,6 Miliarden CZK zur VerfGgung gestellt, das ist um ein FUnftel
mehr als in 2005.
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Bild 3: 2006 wurde von den Bausparkassen der bisher h6chste Betrag zur
Verfiigung gestellt, um 8,6 Millarden CZK mehr als im Vorjahr.
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Wie aus den Statistiken hervorgeht, ist 2006 das Verhdltnis zwi-
schen Darlehens- und Einlagenvolumen erneut gewachsen und
hat mit einer Steigerung gegentber dem Vorjahr um 4,8 Prozent-
punkte einen Wert von 37,6% erreicht.

Entwicklung der Darlehenskontensalden (in Mrd. CZK)
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Bild 4: Die Bausparkassen der Tschechischen Republik erméglichen ihren
Kunden, Darlehen zu nutzen, auch wenn sie auf ein reguldres Bauspardar-
lehen noch keinen Anspruch haben.

Zwischenkredite und Bauspardarlehen stellen fUr die BUrger der
Tschechischen Republik die h&ufigsten Finanzierungsinstrumente
fir Wohnbedarf dar und werden fast 2,5 mal hdufiger genutzt als
Hypotheken.

Anteil der Wohnkredite

Bausparen | Hypotheken | Bausparen | Hypotheken
Anzahl 155263 62 953 712 % 28,8 %
Volumen (Mrd. CZK) 51,6 1152 30,9 % 69.1%

Das Darlehensangebot der Bausparkassen gibt den Kunden die
Maoglichkeit, unter gunstigen Bedingungen ein breites BedUrfnis-
spekirum rund ums Wohnen, sowohl in GréB8enordnungen von
einigen Zehntausend CZK bis hin zu Millioneninvestitionen, zu be-
friedigen. Bauspardarlehen stellen unter den Bedingungen der
Tschechischen Republik fUr die BUrger haufig die einzige Finanzie-
rungsmaoglichkeit fur Wohnbedarf dar.
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EINIGE FAKTEN ZUM BAUSPAREN

Die Bausparkassen verwalteten zum 31.12.2006 fast 5,9 Millionen
Bausparvertrége mit einer Gesamtzielsumme von 1306 Milliarden
CZK. Qualifizierten Sch&tzungen zufolge entfdllt diese Anzahl der
Bausparvertrage auf 5,2 Millionen Kunden, mit anderen Worten:
50% der Einwohner der Tschechischen Republik haben mindes-
tens einen Bausparvertrag.

Anteil der Bausparkunden in den
einzelnen Altersgruppen
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Bild 5: Das Bausparen ist unter der jungen Generation besonders beliebf.

Untersuchungen der Agentur GfK zufolge in der Altersgruppe
zwischen 15 und 24 Jahren der Anteil der Bausparer am hochsten
und macht 68% der Gesamtanzahl dieser Altersgruppe aus. Der
Anteil der BUrger mit Familie und Kindern ist unter den Bausparern
groBer als in dem Bevdlkerungsteil, der das Bausparprodukt nicht
nutzt.

Seit ihrem Entstehungsjahr 1993 bis Ende 2006 wurden von den
Bausparkassen der Tschechischen Republik bis 2006 zur Finanzie-
rung von Wohnbedarf Darlehen in Hohe von ca. 261 Milliarden CZK
zur Verfigung gestellt. Das ist im Vergleich zu Darlehen zu Wohn-
zwecken, die von anderen tschechischen Finanzinstituten gewdhrt
wurden, ein Anteil von Uber 44%.
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Mit Hilfe von Bauspardarlehen wurden von 1993 bis Ende 2006
etwa 172.000 Wohnungen und Einfamilienh&user finanziert, das
sind knapp 52% aller in diesem Zeitraum fertiggestellten neuen
Wohnungen.

Bauspardarlehen werden von den Kunden auch zur Finanzierung
kleinerer Projekte genutzt, fUr die eine hypothekarische Finanzie-
rung ungeeignet ist.

Von 1993 - 2006 fertiggestellte Wohnungen und Einfa-
milienhduser
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Bild é: Mehr als die Hdlfte der in den zuriickliegenden 14 Jahren
fertiggestellten Wohnungen und Einfamilienhéuser wurde mit Hilfe des
Bausparens finanziert.
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DIE ASSOZIATION DER TSCHECHISCHEN
BAUSPARKASSEN

In der Assoziation der tschechischen Bausparkassen (ACSS) sind
alle sechs auf dem Markt der Tschechischen Republik prédsenten
Bausparkassen zusammengeschlossen.

Das Bestehen der Assoziation hat fUr die Kunden als einen Vorteil
die Anwendung eines Produktkodex mit sich gebracht, auf des-
sen Grundlage von der ACSS der sog. Freiwilige Kodex vorver-
fraglicher Informationen zu Wohnfinanzierungsdarlehen ins Leben
gerufen wurde. Dieser Kodex, dem alle Bausparkasen beigetreten
sind, stellt einen weiteren Schritt zur besseren Information gegen-
wadrtiger und neuer Bausparer dar. Er erldutert Grundbegriffe und
Fragen, die jeden Kunden betreffen, und erndht so nicht nur die
Produktkenntnis, sondern legt auch die Nutzungsmdglichkeiten
des Produkts dar.

Eine wichtige Verdnderung im Informationsservice der ACSS
war die Ende 2006 gestartete neue Internet-Présentation. Unter
www.acss.cz stehen der Offentlichkeit und der Fachwelt nun alle
Informationen zur VerfOgung.

DER EUROPAISCHE BAUSPARKASSENVERBAND

In Europa gibt es eine ganze Reihe von Organisationen auf der
Basis des Bauspargedankens. Der Europdische Bausparkassenver-
band (EuVB) vereinigt im Rahmen der europdischen Integration
Organisationen dieser Art aus 17 Ladndern der Welt, vor allem aus
Europa.

Mit den Ergebnissen des Bausparens und dem Interesse der Be-
volkerung an diesem Produkt gehort die Tschechische Republik
im europdischen Rahmen neben Osterreich und Deutschland zu
der Gruppe von Ldndern, in denen sich das Bausparen groBter
Beliebtheit erfreut. In den letzten Jahren war die Anzahl der
Bausparvertrage in der Tschechischen Republik sogar héher als
in Osterreich. Ausdruck der Bedeutung des Bausparens in der
Tschechischen Republik im europdischen MaBstab ist auch die
Tatsache, dass die tschechischen Bausparkassen in den obersten
Gremien des EuVB vertreten sind.

In Anerkennung der bisherigen Leistungen der tschechischen
Bausparkassen fiel 2007 die Wahl fUr den Veranstaltungsort des
alle drei Jahre stattfindenden Kongresses des EuVB auf Prag, die
Hauptstadt der Tschechischen Republik.
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ASOCIACE CESKYCH STAVEBN{CH SPORITELEN

Vinohradskd 3218/169, 100 17 Prag 10
Telefon: + 420 225221 111

Fax: + 420 225 225 999

Internet: http://www.cmss.cz

E-mail: info@cmss.cz

Vinohradskd 180/1632, 130 11 Prag 3
Telefon: + 420 224 309 111

Fax: + 420 224 309 112

Internet: http://www.burinka.cz
E-mail: burinka@sscs.cz

Bélehradskd 128, 120 21 Prag 2
Telefon: + 420 222824 111

Fax: + 420 222824 113
Internet: http://www.mpss.cz
E-mail: inffo@mpss.cz

Assoziation der tschechischen Bausparkassen
Vodickova 30, 11000 Prag 1
Telefon: +420 224 422 093

E-mail: tajemnik@acss.cz

Internet: www.acss.cz

Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA

Specialisté na bydleni

A

STAVEBN{ SPORITELNA
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tady iste doma

Konévova 2747/99, 130 45 Prag 3
Telefon: + 420 271 031 111

Fax: + 420 222 581 156

Internet: http://www.rsts.cz
E-maill: rsts@rsts.cz

Jandackovo ndbrezi 41, 150 21 Prag 5
Telefon: + 420 257 092 200

Fax: + 420 257 092 149

Internet: http://www.wuestenrot.cz
E-mail: kontakt@wuestenrot.cz

Senovdzné nédmésti 27, 110 00 Prag 1
Telefon: + 420222878 111

Fax: + 420 222 246 550

Internet: http://www.hypos.cz
E-mail: hypos@hypos.cz

ACSS




Assoziation der tschechischen Bausparkassen
Vodi¢kova 30

11000 Prag 1

Telefon: +420 224 422 093
GSM: +420 607 912 574
E-mail: tajemnik@acss.cz
Internet: www.acss.cz



