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Rok Uvérovych rekordt a kongresu

Posledni dobou si vefejnost zvykla, Ze stavebni
spofitelny rok od roku prezentuji uplynuly rok jako
rekordni. Nebylo tomu jinak ani v roce 2007. Rekord
zaznamenany v roce 2007 je viak vyjimecny nejen
poctem a objemem produkce, ale predevsim tim,
Ze v plné mitfe dokumentuje naplnéni viastniho
smyslu a cile stavebniho spofeni, kterym je
financovdani bydleni. Stavebni spofitelny poskytly
v roce 2007 klientdm 163 ftisic Ovérd na bydleni
v celkovém objemu 72,5 miliardy K&, které klienti
vyuzili nejen na rekonstrukce a modernizace, ale
ve zvysené mire i na pofizeni nového viastniho bydleni.
Pfes tyto zjevné Uspéchy presto obcas zaznivala
na adresu stavebnich spofitelen i kritka a objevily
se nepodlozené spekulace tykajici se moznych
zmén vyhod stavebniho spofeni. Zaznamenali jsme
dokonce i zcela nepodlozend tvrzeni o neplnéni
funkce stavebniho sporeni. Nelze nez konstatovat, ze
tato kritika vychdzi z povrchnich znalosti fungovani
stavebniho spofeni a argumentacné neni podloZzena
skutecnymi vysledky a fakty.

Ze rok 2007 byl sice rekordni, ale svymi vysledky nikoliv
prekvapivy, dokazuiji i historick& data. Od roku 2003
stavebni spofitelny poskytuji kazdorocné vice nez 155
tisic Ovérld na feseni bytovych potieb. Ve své historii
tak pUjcily na bydleni jiz 1,46 milionu klientd v hodnoté
vice nez 333 miliardy K&.

V souvislosti s rdstem Uvérovych obchodi je také
nutné zminit dynamiku vkladu, které vytvdreji Gvérové
zdroje stavebnich spofitelen. Vyse Uspor ve stavebnich
sporitelndch stdle mié roste, pricemz ocCekavany
vyvoj v daldich letech predpoklddd jejich pokles.
Nicméné pecdlivé sledovany ukazatel podilu Uvérd
na vkladech stdle roste. Na konci roku 2007 dosdhl
46,6 %, coz predstavuje meziro&ni rdst o Uctyhodnych
8.9 procentnino bodu.

Praha koncem fijna privitala U¢astniky XV. Kongresu
Evropského sdruzeni stavebnich sporitelen. Této,
pro Ceské stavebni sporitelny velmi prestizni a zdafrilé
akci, vénujeme samostatnou kapitolu.

Stavebni sporeni mé za sebou rok vybornych vysledkd i
ndrocnych diskusi, které diky své rozmanitosti a obsahu
mohou pfispét predeviim k rozvoji lepsiho bydleni
v Ceské republice.

Za Asociaci Ceskych stavebnich sporitelen

Vojtéch Lukds, predseda prezidia
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Stavebni spofeni vyrazné podporuje bydleni

V roce 2007 poskytly stavebni spofitelny klientOm 72,5
miliardy korun v podobé U&elovych Uvérl na bydleni.
To bylo o plnych 40 % vice neZ v roce 2006, coz
znamend nejvyssi rast za poslednich pét let.

Objem poskytnutych Ovéru v miliardach Ké
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Ukazatel poctu poskytnutych Ovérd dokumentuje,
v jakém rozsahu lidé stavebni spofeni pouZivaji. Vioni
stavebni spofitelny poskytly 162 822 Uvéry v celkovém
objemu 72,5 mid. K&.

VEtsi &ast tvorily jiz tradicné Uvéry preklenovaci.!
Bez zajimavosti neni ani skutecnost, Ze za poslednich
pét let se kazdoro&né poskytuje vice nez 155 tisic kusd
Ovéru.

Poéet poskytnutych Ovéru
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'Do poctu Uvéry nejsou zapolteny Uvéry ze stavebniho sporeni,
kterymi se splatily preklenovaci Uvéry (tzv. preklopeni). Ty se nepodileji
na financovdani bydleni a jejich zapocteni by statistiku zkreslovalo.
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Z uvedenych dat vyplyvd, ze vyse primérného Uvéru
v roce 2007 Cinila 445 385 korun. Meziro¢né vzrostl vice
nez o 112 tisic korun, respektive o 34 %.

Nejvétsi podil z celkového poctu Uvérd se stdle
poskytuje na rekonstrukce a modernizace, v minulém
roce to bylo 46 %.

Na co pujéuji stavebni spofitelny (po&ty Gvérs)

Nové byty arodinné domy 23339 (14 %

Koupé bytu nebo rodinného domu 43464 |27 %

Rekonstrukce a modernizace 74800 |46 %

Ostatni 21219 [13%

Stavebni spofitelny jako jediné Uveérujici instituce
pUjCuji Uvéry na bydleni v Sirokém rozsahu potfeb na
bydleni, a to za dlouhodobé priznivych Urokovych
sazeb v rdmci své specifické tvorby zdrojo.

Uvéry stavebnich spofitelen svymi viastnostmi vyplAuji
mezeru mezi hypotékami a spotrebitelskymi Uvéry.

Vysoky pocet Uvérl potvrzuje jejich dostupnost pro
Siroké vrstvy obyvatelstva, a podtrhuje tak socidini
charakter stavebniho sporeni.

Kolik lidé dluzi stavebnim spofitelndm?

Celkovy zUstatek na Uvérovych Uctech klientd vzrostl
v roce 2007 na ¢dastku 179,3 miliardy korun. Z toho je
38,9 miliard Uvérd ze stavebniho sporfeni a zbylych
140,4 miliardy pripadd na preklenovaci Uvéry, které se
postupem Casu, jak lidé naddle spofi, ,méni* v Uvéry
ze stavebniho spofeni. Meziroéné vzrostlo saldo Oveérd
0324 %.

ZUstatek na Uvérovych Uctech predstavuje Cdstku,
kterou lidé dluzi stavebnim spofitelndm. Prestoze
jde o cislo presahujici sto miliard, je tfeba zdUraznit,
Ze platebni mordlka dluznikd stavebnich spofitelen
je na financnim trhu jedna z nejlepsich.

Diky systému postupnych Uspor si klienti béhem
faze sporeni rediné provéri své financni moznosti
a pfi spldceni Uvéru pak penize pouze namisto
vkladd na sporici Ucet pouzii ke spldceni Gvérd.
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Pevny pilif financovani bydleni

Podle statistickych dat vyuziji stavebni sporeni
pro pUjcku na bydleni dvé ftretiny klientd. Diky
dané segmentaci trhu se stavebni sporeni
z hlediska objemu na celkovém  Uvérovani
bytovych potifeb podili 33 %.

Srovndni podle poctu

I Srovndni podle objemu

Stavebni sporeni Hypotéky
Pocet 162822 (68 %) 77 915 (32 %)
Objem (mid. K&) 72,5 (33 %) 147.,6 (67 %)

Uvéry stavebnich spofitelen mély také dulezity podil
na bytové vystavbé. V roce 2007 bylo dokon&eno
41 650 byt a stavebni spofitelny poskytly 23 339 Gvérd
na vystavbu bytd a domU, coz odpovidd podilu 56 %.

Klientské vklady - zdroje pro Uvéry

Pro poskytovdni Uvérd jsou vyuZity zdroje, které sta-
vebni sporitelny tvofi z vkladd klientd. Po zméné
z&kona v roce 2003 v systému pozvolna ubyvd klientd,
coz s sebou piindsi zopomaleni ristu nasporené Edstky.

Vyvoj klientskych vklady v miliardach Ké
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Snizeni maximdini statni podpory na jednu smlouvu za
kalenddini rok ze 4 500 K& na 3 000 K& mélo i dalsi
efekty.
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Lidé se smlouvami v roce 2003 predzdasobili, coz
na nékolik let zvysilo stdtni vydaje na stavebni
sporeni. Souc¢asné od roku 2004 pozvolna ubyvd
klientl, protoZze pro nékteré nejsou nové podminky
dostateé&né motivacni a trh je jiz castecné saturovdn.
Ubytek klientd je viak natolik pozvolny, 7e neznamend
hrozbu pro stabilitu systému.

Pocet smluv ve fdzi spofeni (v milionech)
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V roce 2007 uzaviely stavebni spofitelny 579 730
novych smiuv s cilovou cdstkou 170 miliard K¢.
U dalsich 282 376 smiuv klienti svou cilovou ¢dstku
navysili, celkem o 71,3 miliardy K.

Vyvoj poétu nové uzavienych smluv véetné zvyseni
(v milionech)

Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
Pocet | 1,52 | 1,63 | 2,49 | 0,68 | 0,79 | 0,83 | 0,86
Iména [ 24% | 7% | 53% | -73% | 16% | 5% | 4%

Systém  postupné vstrebdvd parametricky 3ok,
ktery pfinesla novela zdkona. Obrovsky pokles mezi
roky 2003 a 2004 kazdorocné postupné kompenzuje
rost poc¢tu uzaviranych smiuv. V roce 2008 uplyne
minimdalini zakonnd IhUta pro piizndni statni podpory
u smluv, které byly uzavieny v roce 2003. Ndsledny
vyvoj bude pro zhodnoceni dopadl novely zdkona
klicovy.

Podil Uvéru na vkladech roste

Jeden z velmi sledovanych ukazatell efektivnosti
systému stavebniho spofeni je podil Uvérd na
vkladech. Tento jediny koeficient vypovidd o
tom, kolk z aktudlné vlozenych penéz stavebni
sporitelny  pUjcily  klientbm v podobé  Gvérud.
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V zemich, kde stavebni sporeni vstoupilo na trh teprve
neddvno, museji sporitelny nejprve vytvorit dostatecné
zdroje, které ndsledné mohou puUjcovat. To vysvétiuje,
pro¢ je podil Uvérd na vkladech z pocdtku nizky.
Teprve postupem casu zacind dynamicky rdst.

Jak rychle systém prechdzi z fdze kumulace zdrojU
do fdze Uvérové, ovliviuje vyrazné i vyvoj standardu
bydleni ve spolecnosti. V Ceské republice jsme
v poslednich letech zaznamenali prudky ndrist nérokd
na financovdni bydleni. Stavebni spofitelny byly ajsou
pfipraveny tyto ndroky uspokojit, o ¢emz vypovidaji
také statistickd data.

Vyvoj poméru Ovéry a vkladi

Rok 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
Pomeér (v %) 26,9 29,3 | 328 | 37,6 46,6
Pfirbstek (v pr. b.) 1,2 2,5 3,5 4,8 8,9

V roce 2007 se pomér Uvérd na vkladech zvysil o 8,9
procentniho bodu na vyslednych 46,6 %. Vzhledem
k budoucimu odhadovanému vyvoji vkladd a Uveérd
ocekdvdme podobné dynamicky rist i v dalsim roce.

Jinymi slovy, objem puljcené Cdstky poroste a
stagnovat, ba dokonce klesat, bude objem vkladd.

Vysoky ndrUst koeficientu svédd&i o tom, ze se Ceské
stavebni sporeni dostalo do stabilni Uvérové fdaze.
Spofitelny nyni pUjcuji vice penéz, nez klienti uklddaji.

Role pratelskych klientu

Pratelsky klient je termin oznacuijici klienta stavebni
sporitelny, ktery pouze spofi a nevyuzZije nabidky
Uvérovych produktl. Role téchto klientd je piitom pro
fungovani systému nezastupiteind, protoze promémy
pfijemce Uvéru si ve stavebni spofitelné pUjci vice,
nez promérny klient naspofi. Pro stavebni spofitelnu
to znamend zajistit dostatecny priliv penéz (zdroji pro
poskytovani Gveérd).

Pratelsky klient viak neni mecends. Vyhodné spori
diky statni podpore, ale také davd zdroven své penize
po nékolik let k dispozici jinym klientdm zapojenym do
systému, jejichz cilem je ziskani Uvérd. Toto Ize oznadit
za zAkladni hybny mechanismus systému stavebniho
sporeni.
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Motivaci k odlozeni spotfeby na nékolik let je témto
klientbm bezpecné Uroceni jejich vkladd a stéini
podpora, kterd je vyplacena az po uplynuti minimdini
doby sporeni, tedy 3esti let. BEhem celé doby trvani
smlouvy o stavebnim spofeni, mize klient samoziejmé
zménit své pldny a Uvéru vyuzit, naskytne-li se mu
takovd poftreba.

Celkovd roc¢ni vyse statni podpory, tedy dopad
na statni rozpocet, je pfi porovndni s objemy poskyto-
vanych Uveérd, tedy penéz jdoucimi prokazatelné
do bydleni, jiz nékolikandsobné nizsi. Také tento pomér
se bude v daldich letech zvySovat, jak postupné klesd
celkovd statni podpora a roste objem kazdoroc¢né
poskytovanych OveérU.

Historicky pfinos stavebniho spofeni

Ceské stavebni sporitelny pUjcily ve své historii 1,46
miliond kusU Uvérd v celkovém objemu presahujicim
333 miliardy korun. Za poslednich pét let neklesl pocet
ro¢né poskytnutych Uvérd nikdy pod 155 tisic, coz? je
dUkaz dlouhodobé dostupnosti pujcek.

Klienti jiz uzavieli 11,6 miliond smluv, piicemz
U 17 % z nich navysovali béhem svého sporeni cilovou
Castku, zpravidla za U&elem dosazeni vyssiho objemu
financovdani svych bytovych potreb.

Shrnuti roku 2007

« Uvérové obchody byly z hlediska objemu
rekordni, 72,5 miliardy K&. Poskytnuto
bylo 162 822 Gvérd. Primérnd vyse Uvéru
presdhla 445 fisic korun.

* 7 celkového poctu Uvérd piipadd 46 %
(tj. 74 800) na rekonstrukce a moderni-
zace bydleni.

» Od roku 2004 znovu postupné nardsté
pocet uzaviranych smluv. Jen v roce
2007 bylo uzavieno 579 730 novych
smluv a u dalsich 282 376 byla navy-
Sena cilovd cdstka.

* Pomér salda Uvérd na celkovych vkla-
dech vzrostl 0 8,9 procentniho bodu
na 46,6 %.

« Stavebni sporeni si zvolily dvé tretiny
klient, ktefi se rozhodli pUjcit si penize
na bydleni.
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Mezindrodni kongres v Praze

Co dulezitého prinesl XV. Kongres Evropského sdru-
Zeni stavebnich spofitelen (EuBV), ktery se uskutelnil

ve dnech 24. az 26. fijna v Praze?

Zvlasté téma krize hypotecniho trhu v USA pozna-
menalo cely pribéh setkdni odbornikd na financo-
vdni bydleni. Diky velikosti amerického frhu neni sice
krize pro Spojené staty katastrofdini, ale i tak postihu-
je statisice americkych domdcnosti. Prestoze tamni
hypotecni systém je odlisny od toho, ktery funguje
v Evropé, je nezbyiné zamyslet se nad ddvody, pro¢
takto masivni krize nastala, a poucit se z tohoto
prikladu.

Ponékud zardzi, ze néktefi Urednici z Evropské komise
pfes tuto negativni zkuSenost doporucuji americky
model financovani také evropskym zemim. Pozaduji,
aby banky a finanéni instituce ochotnéji pujcovaly
i nizkopfijmovym kategoriim obyvatel a poskytovaly
penize nejen na pofizeni nemovitosti, ale i na spo-
tfebu, a to napriklad az do vyse 120 % zdastavni ceny
nemovitosti. Andreas J. Zehnder, vykonny feditel
EUuBV, naopak pfichdzi s myslenkou chrdnit spotrebi-
tele pfed takovymto zadluZzovdnim zvysenou anga-
Zovanosti riznych organizaci a sdruzeni na ochranu
spofrebitele.

Evropskd populace stérne. Jde o demograficky vyvoj,
jehoz dusledky na sebe nenechaiji dlouho cekat ani
v oblastibydleniataké samoziejmé vjeho financovdani.
Jsou banky, resp. stavebni spofitelny, na tento vyvoj
pfipraveny?2 Jsou banky a stavebni spofitelny vibec
schopny reagovat na specifické pozadavky svych
klient(2

Nejde jen o seniory. Maji je uz i soucasni mladi klienti,
zvI&sté v oblasti komfortnich sluzeb a s tim souviseji-
cich modernich technologii. Zkusme si vzpomenout,
s jakou technikou se pracovalo v bankdch pred
dvaceti lety. Dokdzeme si predstavit, kam tento stdle
se zrychlujici vyvoj pokroci za dvacet let2 PoloZzme si
otdzku, jakou roli v kontextu soucasného i budouciho
vyvoje hraje a bude hrdt stavebni sporeni.

A Casto diskutovand otdzka statni podpory ajeji vyse?
Podpora, kterou stat vynaklddd na stavebni sporeni,
je relativné nizkd ve srovndni s piinosy jejiho pusoben.
Pro kazdy stat je vidy vyhodnéjsi a lacinéjsi finanéné
podporovat dobfe fungujici systém, nez sanovat
problémové banky nebo fesit nepfijemné dopady
na klienty, ktefi plné nezviddli financovdni svého

bydleni.
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