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Uvod

V Ceske republice je dréitelem bankovn licence pro poskytovéni stavebniho spofen ve
smyslu zdkona ¢. 96/1993 Sh., o stavebnim spofeni a stdtni podpoie stavebniho
spoieni (ddle jen ,zdkon o stavebnim spofeni”) 5 stavebnich spofitelen. Viechny
stavebni spofitelny jsou sdruzeny v Asociaci Ceskych stavebnich spofitelen (ddle
jen ,ACSS”), kterd byla zaloZena za dcelem podpory stavebniho spofeni jak u
odborné, tak laické vefejnosti. V urcitém slova smyslu de o ,,svaz bank poskytujicich
vyhodné dvéry k feseni bytovych potieb v rdmdi zdkona o stavebnim spofeni”. Cilem
je mimo jiné poskytovat klientim jasné a relevantni informace z oblasti stavebniho
spofeni. Stavebni spofitelny jiz nékolik let spolupracuji s Eviopskym sdruzenim
stavebnich spofitelen a v dubnu 2005 se staly jeho plnopravnymi cleny.

Evropska komise piijala dne 5. 3. 2001 po projedndni s evropskymi spotiebitelskymi
a Gvérovymi svazy doporuceni pro pijeti Dobrovolného kodexu o poskytovani
predsmluvnich informaci souvisejicich s Gvéry na bydleni (ddle jen ,Kodex”).
ACSS piijala tuto my3lenku a navdzala na ni zvefejnénim této informace.

Cilem Kodexu, ke kterému se stavebni spofitelny hldsi, je poskytnout Klientiim, kieii
se rozhodnou pro ziskdni Gvéru na financovdni bytowych potieh (souvisejicich nejen se
ziskanim nového bydleni, ale také s provadénim oprav a rekonstrukd stdvajiciho
bydlen), srozumitelné a obsazné informace o podminkdch, za nichZ jsou tyto Gvéry
poskytovdny.

1. Co je stavebni spofeni

Stavebni spofeni je systém zaloZeny na soliddrosti jeho Gcastnikl, jehoZ hlavnim
posldnim je poskytovdni 6vérd na bytové potieby Glastnikém tohoto systému. Uvéry
ze stavebniho spofeni jsou velmi vyhodné, zejména vzhledem k nizkjm a po celou
dobu spldceni pevnym trokovym sazbdm. Aby stavebn spofitelny takové Gvéry mohly
poskytovat, musi na né mit wytvoreny dostatené zdroje, kterymi jsou vklady ostatnich
Gcastnikl systému.

Stavebni spofeni se tak skiddd ze dvou fazi:

faze spofici — klient ukladd vétinou pravidelné vklady na et stavebniho spofeni a
stdt mu k nim poskytuje sttni podporu. Stdi podpora Cini 1. ¢ 10 % z rocné
uspoiené Edstky, maximalng vSak 2 000 K¢, coZ odpovidd rotné uspoiené Cdstce
20000 K¢. VKklady a statni podpora na Gttu stavebniho spofeni jsou Groceny
Urokovou sazbou garantovanou minimdIng prvnich 6 let,

fze dvérovd — spociva v poskymuti vyhodného dvéru ze stavebniho spofeni na
bytové potieby.

Pro klienty tedy stavebni spofeni predstavuje vyhodné ukladdni penéz a zdroveit
moznost ziskani vyhodného Gvéru na bytové potieby.

2. (o je tieba udglat, abych se stal(-a) Gcastnikem stavebniho

spoieni a ziskal(-a) Gvér
Ucastnikem stavebniho spofeni se mdZe stat kazdy, kdo uzavie pisemnou smlouvu se
stavebni spofitelnou. Se Zddosti o informace o stavebnim spofeni a o uzavieni
smlouvy se miiZete obrdtit na zaméstnance stavebnich spofitelen, na zaméstnance
matefskych nebo spolupracujicich bank i jinych financich instituci, na finanéni
poradce (obchodni zdstupce) spolupracujici s piislu$nou stavebni spofitelnou apod. Ti
vas sezndmi s podrobnymi podminkami stavebniho spofeni a moZnostmi ndsledného
financovdni (dvérovani) vasich konkrétnich predstav.
Na pocdtku je tieba si rozmyslet, kolik penéz budete pro spinéni svého cile
potiebovat. To pak bude vase tzv. cilovd Castka, kierou si sjedndte ve smlouvé o
sfavebnim spofent.
Cilova castka se sklddd ze dvou ¢dsti, a to z uspofenych prostiedkd (vase vklady,
stdtni podpora a droky z nich) a z ndroku na Gvér ze stavebniho spofeni. Narok na
(vér ze stavebniho spofeni vam vsak vznikne aZ po splnéni podminek stanovenych
piislusnou stavebni spofitelnou. Tii zakladni neoddglitelné podminky vzniku ndroku
na Gvér ze stavebniho spoieni jsou:

o naspoieni stanovené vyse cilové Castky,

o dosazeni stanovené vySe parametrd hodnoceni (foto hodnoceni zohlediivje

dobu spofent, vysi spldtek. ..),
e spofeni minimdIng 2 roky (24 mésicG) — tato podminka vyplyvd pfimo ze
zdkona o sfavebnim spofen.

KaZda stavebni spofitelna pravidelné provéfuje pinéni téchto podminek a o vzniku
ndroku na Gvér ze stavebniho spofeni je_povinna vds informovat. Ve, co je tieba
splnit pro ziskdni Gvéru ze stavebniho spofeni, se dozvite ve vSeobecnych
obchodnich podminkéch piislusné stavebni spofitelny, v souvissjicich dokumentech,
u jejich spolupracovniki a financnich poradcd. Doporucujeme, abyste prostudovdni
vSech podminek vénovali v této fdzi ndleZitou pozomost.
Soucasné je tieba upozomnit, Ze uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni se
nezavazujete k dvéru ze stavebniho spofeni. O vyuZiti ndroku na dvér ze stavebniho
spofeni se rozhodujete sami na zdklodé zvdZeni vasich potieb aZ po splnéni
podminek. V piipadg, Ze nebudete mit o Gvér ze stavebniho spoieni zdjem, budete
moci smlouvu o stavebnim spoieni i naddle vyuZivat ke spofen.

3. Jaké Gvéry mné miZe stavebni spofitelna poskytnout a jak jsou
tyto Ovéry UroCeny

Kromé Gvéru ze stavebniho spofeni je mozZné ziskat u stavebni spofitelny Gvér na
feseni bytové potieby i pied vznikem ndroku na Gvér ze stavebniho spofeni, a fo fzv.
preklenovaci Gvér (mezitvér). Stavebni spofitelny vam preklenovaci tvér poskytou
v piipadg, kdy vam dosud nevznikl ndrok na vyhodny Gvér ze stavebniho spofeni, ale
vase potieba Tesit bytovou situadi e aktudlni. Tento Gvér je mozné ziskat véRinou aZ
do vise cilové Castky. Urokovd sazba v pieklenovacich dvérd se fidi nabidkou
stavebni spofitelny aktudini v dobé sjedndni pieklenovaciho Gvéru (mezidvéru), kterd
je véfSinou srovnatelnd s obdobnymi bankovnimi Gvéry na trhu nebo dokonce
wyhodnéjsi.

Pokud nabidku GvérG stavebni spofitelny struéné zrekapitulujeme, tak u stavebni
sporitelny mZete ziskat:

dvér ze stavebniho spofeni — pokud splnite vSechny predpoklady pro vznik ndroku
na fento Gvér (viz vyse):



o vyse (véru ze stavebniho spofeni = cilovd Cdstka minus zstatek na dctu
stavebniho spofeni,
e o celou dobu spldceni je Uvér ze stavebniho spofeni Grocen pevnou

drokovou sazhou, jejiz wyse je stanovena jiZ vmomenté uzavirdni

smlouvy o stavebnim spofeni; pokud v pribéhu spofici fdze pozdddte o
zménu podminek smlouvy, pak miize dojit ke zméné drokové sazby dle
vseobecnych obchodnich podminek konkrétni stavebni spofitelny,

pieklenovaci Gvér (mezilvér) — jesté pied vznikem ndroku na Gvér ze stavebniho
sporent:
o vyse preklenovaciho tvéru = a7 do wye cilové Cdstky,

o pieklenovaci dvér je drocen aktudlni Grokovou sazbou.

Laplacené Groky z Gvéru ze stavebniho spofeni i z pieklenovaciho dvéru si mZete dle
stanovenych podminek zdkona o dani 7 piijmy odecist od daiiového zdkladu.

4. Kijakému Gcelu mohu Gvér od stavebni spofitelny pouZit
Prostiedky, které ziskdte formou dvéru ze stavebniho spofeni, popf. pieklenovaciho

Gvéru (mezilvéru) od stavebni spofitelny, miZete pouzit pouze na financovdni

bytowjch potieb, a fo na Gzemi Ceské republiky. Jde napi. o vjstavbu bytu & domu,
0 koupi bytu, domu ¢ pozemku v souvislosti s wstavbou ¢ koupi bytu nebo domu,
o rekonstrukci bytu nebo domu, o splaceni clenského vkladu apod. Bytové potieby
podrobné definuje zdkon o stavebnim spofeni. Odpovédi na konkrétni otdzky
zpravidla naleznete v dokumentech stavebnich spofitelen nebo je ziskdte od jejich
spolupracovniki a finanénich poradcd.

5. Jak tvér zajistim a jak jej budu splacet

Pro zabezpeceni ndvratnosti dvéru s vami mize stavebni spofitelna sjednat zajisténi
tvérového zdvazku nap. formou zdstavniho prdva k nemovitosti, rucenim tieti osoby
apod. Forma zajisténi zdvisi vétSinou na wsi dvéru. Pokud je vam poskytovdn
pieklenovaci Gvér, budete zpravidla sjedndvat se stavebni spofitelnou zajisténi vklady
na vasem uctu stavebniho spofeni, a to aZ do doby poskytnuti Gvéru ze stavebniho
sporent.

Uvér ze stavebniho spofeni spldcite providelnymi stejnymi mésicnimi splétkami
siednanymi v dvérové smlouvé. Tyto spldtky zahmuii splaceni poskytnutého Gvéru a
ddle i placeni trok. Mésicni splatky Gvéru ze stavebniho spofeni jsou zpravidla

stanoveny jako urtité procento z cilové castky a jste o nich informovdni jiZ na samém
pocdtku stavebniho spofieni — pii uzavirani smlouvy o stavebnim spofen.

V piipadé pieklenovaciho Gvéru (mezidvéru) platite pouze Groky a zdroveri spofite na
vas vkladovy cet stavebniho spofeni, a to aZ do doby, kdy vam je automaticky
poskyinut dvér ze stavebniho spofeni. Uvérem ze stavebniho spofeni o zGstatkem
vkladového ctu pak dojde ke splaceni pieklenovaciho dvéru. Tento postup je pro vds
velmi pohodiny, nebo jej za vds cely realizuje stavebni spofitelna.

U dvéru ze stavebniho spofeni vam stavebni spofitelny umoini i predcasné
jednordzové splaceni Gvéru ¢i zaplaceni mimofddné splatky. Konkrétni informaci o
podminkdch predcasného splaceni Gvéru ziskdte u stavebni spofitelny.

6. Jaké ndklady zaplatim v souvislosti s Gvérem

Nékteré ndklady budete platit ve formé Ghrad pimo stavebni spofitelng. Tyto Ghrady
vychdzeji ze sazebniku prislusné stavebni spofitelny. Doporuujeme vim se o
sazebniku dhrad informovat a 167 se informujte, za jakych podminek je tento
sazebnik uplatiiovdn.

Dale vam mohou vzniknout ndklady souvisejici s tietimi osobami, se kterymi pii
poskytovani Gvéru piijdete do kontaktu — jednd se predevsim o ndklady na
dokumentaci k poskytuti Gvéru (napf. wpis z katastry nemovitosti, spravni poplatky
za ovéfeni listin a podpist, ndklady na znalecky posudek).

Zakladni pojmy stavebniho spofeni

Podrobny piehled zdkladnich pojmd stavebniho spofeni naleznete na intemetovych
strdnkach ACSS (http://www.acss.cz).

Laver

Tento materidl pro vds piipravily Ceské stavebni spoitelny, které jsou sdruZeny
vACSS. Nedilnou soutdsti féto VSeobecné informace o dvérech na bydleni jsou
podrobné informace ve formé tzv. ,Evropského standardizovaného informacniho
formulate”. Tento formuldf se vztahuje ke konkrétnimu Gvérovému obchodu a kazdy
Klient si jej mGize vyzddat v prislusné stavebni spofitelné jesté pied jeho uzavienim.

Tento dokument podepsany viemi stavebnimi spofitelnami  pdsobicimi v Ceskeé
republice opraviivie k registraci u Evropské komise, ¢imZ se stavebni spofitelny
zavazuji k dodrfovani zdsad, které tato komise v oblasti financovdni bydleni
doporucuie.
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