


Vazeni pratelé stavebniho sporeni,

uplynuly rok se nesl v duchu celosvétové
pandemie koronaviru, ktera nase Zivoty silné
ovlivnila. Jinak tomu nebylo ani ve stavebnich
spofitelnach. PfestoZe jsme museli omezit
mezilidské kontakty, jeZ jsou podstatou nasi
prace, pfizplsobit zptsob fungovani firem

a pfesunout zaméstnance do rezimu home
office, dosahli jsme vytecnych vysledkd.

Uvérové obchody prekonaly

s 65 miliardami korun i optimistické prognozy

a pocet nové uzavfenych smluy, pfestoze
meziro¢né mirné zpomalil, skoncil podle mého
minéni s ohledem na situaci také velmi dobre.
Obrovské Usili a investice do digitalizace procesy,
jiz se stavebni spofitelny v pfedchozich letech
vénovaly, se postupem &asu ukazaly jako klicove.

Na podzim, kdy ve vedeni asociace ukondil své
plsobeni dosavadni pfedseda Jan Jenicek, jsem
byl zvolen jeho nastupcem. Rad bych mu na

tomto misté podékoval za odvedenou praci, na

niz nejen rad navazuji, ale kterou do budoucna
vnimam také jako zavazek pro dalsi zlepSovani
podminek financovani bydleni.

Omezend nabidka nemovitosti spolu s nizkymi
Urokovymi sazbami a vysokou atraktivitou
nemovitosti jako investi¢niho nastroje Zenou
ceny domd a bytd vzhlru. Snizena dostupnost
bydleni akcentuje vyznam stavebnich spofitelen.
Nasi klienti se pfipravuji na Gvér a svym spofenim
vytvareji dostupné zdroje pro financovani
bytovych potfeb i v pfipadném prostfedi
rostoucich Urokovych sazeb.

Vem pro leto3ni rok pfeji pfedevsim
pevné zdravi.

ol Jirae

Pavel Jirak

predseda Asociace Ceskych
stavebnich spofitelen

prezident Evropského sdruzeni
stavebnich spofitelen



ACSSY

Stavebko jako jistota

ProtoZe vétsinu oborl vloni poznamenala

silnd mira nejistoty, byl také vyhled sektoru

stavebniho spofeni na konci prvniho Ctvrtleti
plny otaznikd. Postupem casu vsak Cisla

ukazovala, Ze stavebko dal zGstava jistotou.

Lidé vyuzivali nejen Uvéry na lepsi bydleni

s pfiznivymi podminkami, ale také mozZnost

dlouhodobého spofeni s nadstandardnim

vynosem pfi takika nulové mife rizika.

Objem poskytnutych Gvérd (mld. K¢)
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Uvériim se v roce 2020 dafilo naramné.
Stavebni spofitelny jich poskytly v celkovém
objemu 65,4 miliardy korun, to je v mezirocnim
srovnani rdst o 36,8 %. Lépe Uvérové obchody
dopadly za poslednich deset let jen jednou,
atovroce 2018.

Za lonisky rok bylo poskytnuto 55 005 kusU
Gvérl, mezirocné o 1,3 % vice. Primérna
hodnota nové poskytnutého Gvéru v ramci
stavebniho spofeni tak v Ceské republice
poprvé v historii pfekonala hranici

jednoho milionu korun. Dosdhla presné
1188 520 korun, kdyz za jediny rok vzrostla
o plnych 3009 tisic korun.

Pocet novych Gvérd
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Takto razantni zvy3enf prdmérné pajcky ukazuje
na presun zajmu klientd smérem k financovani

nakladnéjsich bytovych potreb. Lidé chtéji bydlet
1épe a nevahaiji si kvlli tomu pfiplatit ¢i se zadluZit.
Nabidka doma a bytl je pfitom omezena. Vystavba,
zejména v atraktivnich lokalitadch, nardzi na
nejriiznéjsi limity a administrativni bariéry. Vechno
to Zene ceny vzhiru, pficemz zadny z opacné
pUsobicich faktord, ktery by mohl prehraty trh
ochladit, se zatim neprojevil dost silné. Trzni ceny se
tak pohybuii jiz nékolik let na vysoké drovni.

Ceska narodni banka odhaduje, ze byty

v CR jsou nadhodnoceny v priiméru az

0 17 %. Ve vybranych lokalitach s vysokym
podilem investi¢nich bytd mize odhadované
nadhodnoceni dosahovat az 25 %."

Pohledem na strukturu poskytnutych Gvér(

zjistime, kam konkrétné se zajem klientd presunul.
Podil financovani koupé bytu ¢ domu zlstal

s 25 % stabilni, stejné jako podil vystavby se 7,5 %.
V porovnani s rokem 2019 si viak vétsi ¢ast zajemct
pujcila na refinancovani dfive poskytnutého Gvéru
na bydleni. K tomu dluznici zpravidla pfistupuji, kdyz
v Case klesaji trzni Urokové sazby, aby si vylepsili
podminky splaceni a tim u3etfili.

Sedm procentnich bodd v meziro¢nim srovnani

ztratil historicky nejtradi¢néjsi ucel pouziti

! ¢NB, Rizika pro finanéni stabilitu a jejich indikatory 2020



Uvéru od stavebni spofitelny — rekonstrukce
a modernizace. | kdyZ si na né v roce 2020
pujcili klienti ,jen” ve 35 % pfipadd, jde

stale o nejvyuzivanéjsi variantu. Dlvodem je

i to, Ze Uvéry v fadu nékolika set tisic korun
ziskaji zéjemci obvykle bez zajisténi zastavnim
pravem k nemovitosti.

Struktura novych Gvérd poskytnutych

stavebnimi sporitelnami (pocet)

Nové byty a rodinné domy

Koupé bytu nebo rodinného domu
B Rekonstrukce a modernizace

Ostatni

Takzvany nezajistény Uvér je pfesné druhem
financovani, ktery nema na trhu adekvatni

konkurenci. Stavebko jej diky své konstrukci
umi nejlépe na trhu: pfi nizké Urokové sazbé
a s dostatecné dlouhou dobou splatnosti.

Pfitom v3ak spofitelny financuiji také koupé bytl
¢i domU za nékolik miliond korun. Stavebni
sporeni se stalo univerzalnim finan¢nim
nastrojem, ktery poméha spofit a soucasné
dokéZze obslouZit vdechny segmenty trhu od
vymeény oken a zatepleni pfes nové kuchyné ¢i
koupelny aZ po pofizeni nového bydleni.

Stabilni vklady jsou klicem

k dostupnym uvérim

Stavebni spofitelny na rozdil od komer¢nich bank
ziskavaji zdroje pro uvéry predevsim z vkladl
svych klientd, nikoliv na mezibankovnim trhu.
Proto se proménlivost trhu tolik nepromita do
parametrd Uvérl ze stavebniho spofeni, jejichz
budouci Urokovou sazbu zné klient jiz v okamziku
uzavreni smlouvy o spofeni.

Fixace sazby je nejvétsi vyhodou pro klienty
v obdobi rdstu Urokovych sazeb. Jako stabilizacni

prvek se v3ak hodi i pro dlouhodobé planovani.
Aby stavebni spofitelny mohly Uvérové sazby
dlouhodobé garantovat, potfebuiji predikovatelné
zdroje: dostatek vkladd plynouci ze stabilniho
poctu klientd.

Objem vkladd jednotlivych klientl je zadsadnim
zpUsobem ovlivnén nastavenim statni podpory.
Jeji parametry jsou od roku 2010 stabilni.
Vypocita se jako 10 % z ro¢nich vkladd,
maximalné vsak 2 000 korun. Optimalni roc¢ni
vklad pfi sporfeni tak vychazi na 20,5 tisice korun
a jde o determinantu, kterou Ize upravit jen
zménou zakona.

Zahrnutim také dalsich faktord, jako jsou
optimalni doba spofeni, poplatky, vyse uroceni
¢i obchodni akce, se primérny vklad na jednu
smlouvu ustalil na Urovni kolem 110 tisic korun.
Za poslednich pét let se témé&rf neménil, kdyz
mirné vzrostl ze 109 674 na 111 835 korun.

Nékteré z vyse uvedenych parametr(l definuje
trzni prostfedi, jiné mohou ovlivnit stavebni
spofitelny obvyklymi marketingovymi nastroji.
Napfiklad pocet ro¢né uzavfenych smluv je
stimulovan reklamou, mimoradnymi akcemi ¢i
nabidkami na uzavfeni smluv se snizenym nebo
nulovym vstupnim poplatkem.



V poslednich letech vychazi potfeba poctu
nové uzavfenych smluv zhruba k Urovni

pll milionu za rok, aby se pocet klientd

v systému a objem vklad( zadsadné neménily.
Vloni klienti uzavreli 519 696 smluy, z nichz

v 57 811 pfipadech navysili cilovou ¢astku u jiz

existujiciho kontraktu.

Pocet nové uzavienych smluv véetné navyseni
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Jak je to tedy s celkovym poctem klientd a vklady?
Zda se, Ze po letech, kdy sektor vstiebaval zmény
podminek, dospél do pomysiného rovnovazného
stavu. Pocet smluv ve fazi spofeni mezirocné
stoupl o 16 tisic (0,5 %) na 3 242 740.

S poctem spoficich klientd mirné rostl téz
objem vkladd. Stavebnim spofitelnam lidé
aktudlné svéfili 362,7 miliardy korun (mezirocné
o 3 miliardy vice), coZ pfedstavuje 13 % Uspor

Ceskych domacnosti v bankovnim sektoru.
Vyvoj objemu vkladll a Gvérd ve stavebnich
spofitelnach ukazuje nasledujici graf.
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Celkovy podil Gvérd na vkladech se
mezirocné zvysil o vice nez tfi procentni
body na 80,9 % a dosahl nejvy3si rovné

v historii stavebka u nés. Vic nez Ctyfi pétiny
depozit slouzi k financovani uvérd, tedy
lepsiho bydleni, coz ukazuje na smysluplnost
a vysokou miru efektivity celého systému.
Zaroven existuje prostor pro dalsi Uvérovani,
i kdyZ nékteré stavebni spofitelny jiz musi
kupovat zdroje na mezibankovnim trhu.

V prostredi nizkych Urokovych sazeb to
nepredstavuje zadny problém.

Pfipomenme si, Ze prdmérny poskytnuty Uvér
dosahl témér 1,2 milionu korun a priimérny vklad
112 tisic korun. To mimo jiné znamen4, Ze stavebni
sporitelny v dnesnich podminkéch potebuiji

10 pramémych klientd, ktefi spofi, aby mohly
poskytnout jeden primérny Uvér. A to neni malo.

Celkova vyse vydajd statniho rozpoctu na podporu
stavebka v roce 2020 dosahla 4,12 miliardy korun.
Mirny rist odpovida celkovému narlstd poctu
klientd. Vyvoj za poslednich 3est let ukazuje tabulka.

Pfiznana statni podpora

Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Podpora

(mld. KO 4,56 4,28 395 392 398 412

Stavebni spofitelny uz

pujcily bilion korun

Stavebko mohou lidé v Ceské republice vyuZivat
jiz od roku 1993. V srpnu roku 2020 pokofilo
vyznamnou historickou metu. Stavebni spofitelny
totiz od zacatku své cinnosti jiz poskytly Gvéry



v celkové sumé jednoho bilionu korun. Pro

Barometr obliby spofeni 4. Ctvrtleti 2020

lepsi pfedstavu: je to, jako by probéhlo milion
rekonstrukci za milion korun.

STAVEBNI SPORENI 61 %

Pravé stavebni spofitelny pomohly zlepsit nejen

bydleni miliont Cechd, ale takeé tvar celé zemé. .
S jejich pomoci kazdym rokem vznikaji tisice novych PENZIJNI SPORENI{ 53 % 56 % DRAHE KOVY
dom a dalsi ziskavaji nova okna, fasady, stfechy,

tepelné izolace... Stavebko se stalo zcela béZnou 46 % SPORICi KONTO

39 % ZIVOTNI POJISTENI
32 % AKCIE, OBLIGACE

soucasti finanéni zodpovédnosti vétsiny Cechd.
Oproti mnoha jinym financnim produktdim kombinuje ) )
bezpecné ukladani penéz se zajimavym zhodnocenim PODILOVE FONDY 32 %

dolavajicim inflaci a dostupny Gvér na lepsi bydleni. i v A
odolavajicim | ! stpny uv €pst bydient TERMINOVANY VKLAD 25 % 24 % SPORENI , DO MATRACE"

Stavebko stale na Spici

oblibenosti

Kazde ctvrtleti se ptame obyvatel na jejich
preference pfi zhodnocovani Uspor. ,Barometr
obliby spofeni” pravidelné potvrzuje pozici stavebka
jako jednicky. Stavebni spofeni jako jediné nikdy

v historii dotazovani nekleslo pod padesatiprocentni
hranici. Na konci roku 2020 dosahlo na 61 %, kdyz Bez ohledu na to, jak vy sami v tuto chvili spofite, uvedte prosim, kterou z téchto
své nejblizsi konkurenty predskocilo o pét, moznosti ukladani nebo sporeni penéz povazujete nyni za obzvlasté zajimavou.
respektive osm procentnich bodd. (IBRS, N = 1000, statisticka chyba: max. 2,6 %)



Shrnuti
roku 2020

Stavebni spofitelny poskytly 55 005 tUvért v celkovém objemu
65,4 miliardy korun. Primérna vyse uvéru tak dosahla téméf
1,2 milionu korun.

Lidé si sjednali 519 696 novych smluv o stavebnim spofeni.
Mirné vzrostl celkovy pocet smluv v systému i usporena castka.

Stavebni spofitelny spravovaly klientiim 362,7 miliardy korun.
To je 13 % vklad{ ¢eskych domacnosti v bankovnim sektoru.

Ke konci roku evidovaly stavebni spofitelny 3 242 740 kontrakt(
ve fazi spofeni.

Prdmérné uspofena ¢astka na smlouvu cini témér 112 tisic korun
a za poslednich pét let se témér nezménila.

MeziroCné vzrostla efektivnost celého systému stavebka.
Na konci roku bylo klientlim pdjceno 80,9 % celkovych vklad,
nejvice v historii.
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